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1)  ZAKLADNI UDAJE - CiL RESENi UZEMNi STUDIE NA VYSLUNi

Motto:
“na hrané mezi vesnici a krajinou”

1.1) Udaje o pofizeni tzemni studie

Prace na zpracovéni konceptu Uzemni studie ,Na Vysluni “ byly zahéjeny v ¢ervenci 2014. Zpracovatel
provedI pracovni priizkum tzemi a s vyuzitim dalSich poskytnutych podkladtl a na zékladé konzultaci byl
odevzdan cistopis Gizemni studie.

1.2) Cil feSeni

Cilem Gzemni studie je provéfit moZnosti a podminky zmén v feSeném Gzemi - v zastavitelné plose Z1
vymezené v izemnim planu Lhotka. Uzemni studie stanovi podminky pro rozhodovani v izemi, zejména
vymezeni ploch a jejich vyuziti, umisténi a prostorové usporadani staveb, feSeni vefejné infrastruktury (vefejného
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury), feSeni zelené.

Lokalita s pracovnim nazvem “Na Vysluni” je z hlediska priorit vystavby obce Lhotka na pfednim misté.
Cilem je vytvoiit podminky pro vystavbu rodinného bydleni v kvalitnim prostiedi.

Ur¢i se KDE stavét vymezenim hranice volné krajiny a vesnice a rozhrani nezastavitelné plochy
vefejnych prostranstvi a zastavitelnych blokd (hranice mezi soukromym a vefejnym).

Urci se CO stavét dle navrzenych regulativd.

JAK stavét uréi nasledné architekt-projektant na zakladé konkrétniho zadani investora.

Uzemni studie bude po schvaleni mozZnosti jejiho vyufZiti pofizovatelem a vloZeni do evidence izemné
planovaci ¢innosti slouZit jako podklad pro rozhodovani v daném tzemi a jako podklad k pofizeni zmény tizemné
planovaci dokumentace v pfipadé jejiho pofizovani.

1.3) Zakladni udaje o feSeném tzemi

V tzemnim planu Lhotka je plocha oznacena Z1. Rozloha plochy Z1 je pfiblizné 2,4 ha. Nachazi se na
vyvySeném jiznim okraji Lhotky, pod Plesivcem (viz. foto). Poloha lokality - v blizkosti historického jadra vesnice a
zaroven v okrajovém, pohledové exponovaném misté na Gpati PleSivce, s vyhledy do krajiny - zvySuje jeji vyznam.
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2) CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

2.1) Hranice zajmového uzemi, vlastnické vztahy

Uzemi, pro které je pofizovana uzemni studie, se nachazi v k. u. Lhotka u Hofovic, na jiznim okraji
obce.

Uzemi je vymezeno pozemky uvedenymi v tabulce s uvedenymi vlastnickymi vztahy k jednotlivym
pozemkdm.

Pozemky 136 (byvaly obecni rybnik, nyni v soukromé drzbé&) a 135/2 nebyly soucasti zastavitelné
plochy Z1. Vzhledem k vymeéie této plochy (pfiblizné 2,4 ha) a zakonnym pozadavkim, kdy je nutno vymezit s
touto zastavitelnou plochou souvisejici a odpovidajici plochu vefejného prostranstvi, byly do koncepce feseni tyto
pozemky zahrnuty, protoZe pfedstavuji idealni moznost pro rozvoj vefejného prostranstvi - zelené. Obec
iniciativné vstoupila do jednani s vlastnikem dot¢enych pozemkd. Do doby odkupu téchto pozemkd pro Obec
Lhotka bude pro Gcely vefejného prostranstvi - zelené vyuzit obecni pozemek v ramci vlastni zastavitelné plochy.
Nad rédmce Z1 byl do feSeni zahrnut rovnéz obecni pozemek p.¢. 130 spojujici obé lokality. Do fedeni byl zahrnut i
pozemek p.¢. 495/2 resp. jeho malé ¢ast lezici v jihovychodni kontaktni poloze lokality a je studii uréen pro
rozhledové misto a feSeni natokd vod.

Témito kroky doslo k vyznamnému posunu smérem ke kvalitnimu provozné dispozi¢nimu feseni celé
lokality.

mapa zajmového uzemi s vyznatenim lokality Z1 a pozemkd byvalého obecniho rybnika (¢ervené)

tabulka - stavajici vlastnické vztahy

Vlastnik Vlastnicky podil | pozemek Vymeéra [m2] SUMA
ou 1/1 130 306 507
ouU 1/1 133 201
Obec Lhotka 1/2
Ing. Martin Kratochvil 1/4 495/1 9117
Jan Kratochvil 1/4
Obec Lhotka 1/2
Ing. Martin Kratochvil 1/4 495/13 5694
Jan Kratochuvil 1/4



http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1301801202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1301801202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1301801202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1301801202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1813396202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1813396202
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Eva Cista 1/1 495/10 4804 5681

Eva Cista 1/1 495/28 877
Ing. Petr Zdimal
Mgr. Veronika Zdimalova SIM 495/31 1585 2923
Ing. Petr Zdimal
Mgr. Veronika Zdimalova SIM 495/29 727
Ing. Petr Zdimal SIM 495/30 611

Mgr. Veronika Zdimalova

2.2) Na Vysluni - Urbanni a krajinaiské souvislosti

Vychodiska, misto

Lhotka - obec na upati Plesivce. SloZita morfologie pfedurcila rozvolnény charakter zastavby s
hodnotnym pfirodné - krajinafskym pozadim. Lokalita rozvoje se nachazi pobliz historického jadra - dobfe
dostupna je mistni obcanska vybavenost (Obecni ufad, pohostinstvi, obchod) a zastavka autobusu.

V kontaktu se zapadnim okrajem lokality prochazi znaéena turisticka trasa KCT “zlutd” ve sméru Ostry -
Plesivec.

Poloha “pod kopcem” miize s sebou nést i problémy souvisejici s neadekvatnim obhospodaiovanim

na pozemcich umisténych jizné od lokality (natoky vod pfi pfivalovych destich).

2.3) Kulturni podminky

V feSeném uzemi ,Na Vysluni” se nenachazi Zzadna kulturni pamatka, ani sem nezasahuje jeji ochranné
pasmo dle zakona ¢. 20/1987 Sb., v platném znéni.

Pfi realizaci staveb se uplatni ustanoveni zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném
znéni, a to zejména oznamovaci povinnost a povinnost zajisténi archeologického nalezu a nalezisté proti
pozménéni situace, poskozeni nebo odcizeni.

2.4) Pfirodni podminky

Klimatologie

Resené Gizemi spada do mirné teplé klimatické oblasti (MT2), ktera se vyznacuje mirné vlhkym
podnebim s ro¢nim primérem srazek 550 - 700 mm, s primérnou ro¢ni teplotou vzduchu 7 - 8° C. Prevladajici
jsou vétry zapadniho sektoru, tzn. zapadni, jihozapadni a severozapadni.

Morfologie
Sirsi zajmové Gzemi ma pahorkatinny az vrchovinny raz (v ramci celku Brdska vrchovina uzemi

zasahuje do podcelku Brdy, okrsku Tfemosenska vrchovina - sv. ¢ast Brd). Nejvy$sim mistem je kota 563,8 m
n.m. na Ubo¢i Plesivce. Mistni dominantou je Plesivec. Obec Lhotka se nachézi na tpati Plesivce.

Vlyjma zapadni ¢asti, kde pievazuje stiedni sklon je terén lokality uréené k zastavbé pfevainé mirné
svazity, uklonény k jihovychodu. Nadmofska vySka se pohybuje v rozmezi 404 - 416,5 m n.m.

Geologické podminky

podlozi tvofi pfevazné biidlice svrchniho ordoviku; oblast Brd patfi k souboru starohornich a
prvohornich hornin; jsou tvofeny nahornimi plosinami slozenymi hlavné z biidlic, kambrickych slepenct a k
severovychodu piechazi v kiemencové pasmo. Ploché dno sniZeniny piekryvaji v nivnich polohach aluvialni
nanosy potokd, pfi Upati svahové ulozeniny.

Pedologie
Pudy jsou pievainé zafazeny do BPEJ 54712. Pouze malé ¢ast spada do BPEJ 54844. V/zhledem ke

sklonitosti jsou pady slabé ohroZeny vodni erozi. V Gizemi se vyskytuji nasledujici hlavni pddni jednotky:

47 Oglejené pidy na svahovych hlinach; stiedné tézké az stiedné skeletovité nebo slabé kamenité,
nachylné k do¢asnému zamokreni
48 Hnédé puldy oglejené, rendziny oglejené a oglejené piidy na rznych bfidlicich, na lupcich a siltovcich;

leh¢i az stfedné tézkeé, az stfedné stérkovité ¢i kamenité, nachylné k do¢asnému zamokieni

Hydrologie - hydrogeologie

Redené uzemi spada do povodi Labe - hydrologického pofadi 3. fadu 1-11-04 (Litavka a Berounka po
Lodénici), do dil¢iho povodi CHP 1-11-04-020 ....... povodi Chumavy (pravostranny pfitok Litavky).

Vodni plochy nejsou zastoupeny. Rybni¢ek na pozemku parc. ¢. 136 byl zlikvidovan na zakladé projektu
revitalizace s cilem na misté realizovat zeleri s malou vodni plochou (tdni) uvniti. Lokalita je podmaceng,
nevhodnd k zastavbé; izemnim planem je vymezena jako zelen sidelni.



http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1301809202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1301809202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2119058202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2119058202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2119061202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2119061202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2119059202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2119059202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2119060202
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2119060202
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Fytogeografie a fytocenologie
Oblast Brd jiz patii k mezofytiku, pfevazuje biota 3. aZ 4. vegetac¢niho stupné.
Dle rekonstrukéni mapy pfirozené vegetace by se v feSeném tzemi vyskytuje:

- bikovd a /nebo jedlova doubrava - acidofilni doubrava s dominantnim dubem zimnim s pfimési
naro¢néjsich listnact - bfizy, habru, buku, jefabu, lipy srd¢ité; na sussich stanovistich s pfirozenou
piimési borovice. Dub letni se objevuje jen na vi¢ich stanovistich. Zmlazené dieviny stromového patra
jsou nejdulezitéjsi slozkou slabé vyvinutého kefového patra. Bylinné patro tvofi acidofilni a mezofilni
lesni druhy. Osidluje pahorkatiny na Zivinami chudych substratech, kambizemé, luvizemé i
pseudogleje. Tvofii pfechod mezi dubohabfinou a bikovou bucinou.

Ochrana pfirody, vodotece

V feSeném Uzemi se nenachézeji Zadné zvlasté chranénda uzemi pfirody (dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: narodni park, chranéna krajinna oblast, narodni pfirodni
rezervace a pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni pamatka (a ani sem nezasahu;ji jejich ochranna
pasma). V feSeném Uzemi nejsou vyhlaseny oblasti a lokality soustavy Natura 2000.

Aktualni stav Gzemi - obecna ochrana pfirody

Resené Gzemi je soucasti rozsahlejsi louky, jejiz hydrologicky rezim neni upraven soustavou
odvodriovacich piikopt s drenazi. Jedna o kulturni louku. Ve sledovaném tzemi nejsou evidovany zadné
rostlinné ¢i Zivocisné druhy, na které by se vztahovala ochrana dle § 48 zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody.

Dreviny se v plose louky nevyskytuji, vyznamné dfeviny jsou soucésti doprovodné zelené cesty lemujici
lokalitu ze zapadu a rovnéZ na pozemku 130 a 136 (katastralné evidované zahrady).

V tomto Gzemi se vSak nevyskytuje zadny pamatny strom (§46 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané

pfirody).

Ochrana krajiny
Jizné od zajmové lokality se nachézi pfirodni park Hiebeny, ktery chrani krajinny raz zalesnéné

pahorkatiny, zejména s lesnimi komplexy s ¢astmi pfirodé blizkych bucin a smiSeného lesa s rozptylenymi
vékovitymi stromy na charakteristickém geologickém podlozi, s vyznamnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami
a s fadou kulturné historickych pamatek.

Uzemni systém ekologické stability

V kontaktni poloze - po jizni hranici zéjmového uzemi je tzemnim planem vymezen interakéni prvek
(IP) 65 - “Mokiejsi louky a pastviny pod lesem nad Lhotkou” zahrnujici pfirodé blizka spole¢enstva a pfirodni
biotopy, vyznamné se podilejici na zvy3eni ekologickeé stability v krajiné.

2.5) Stavajici limity vyuiiti izemi, investi¢ni zaméry

Udaje o vystavbé
V dobé zpracovani izemni studie nebyly zpracovateli znamy zadné Udaje o vystavbé v ramci lokality.
Pravomocna spravm rozhodnuti, dokumentace pro Gzemni fizeni

- Nejsou znama Gzemni rozhodnuti, vydana stavebnim tfadem Hostomice v ramci feSeného tzemi.

Ochranna pasma

- V obci se nachazeji zdkladnové stanice vefejné komunikacni sité - celkem 3 pievadéce sité GSM (pro
viechny stavajla operatory v CR) s vymezenym ochrannym pasmem, do kterého spada i lokalita Z1.

- ochranné pasmo telekomunikacniho kabelu, prochazejiciho lokalitou Z1 - je doporu¢eno premisténi
mistniho telekomunika¢niho kabelu do pfidruzeného prostoru navrzené mistni komunikace.

Problematika pozemku parc. ¢. 136

Pozemek byl historicky nezastavénym vefejnym prostranstvim s rybnikem.

Vodni plocha (mala vodni nddrz) na pozemku parc. ¢. 136 v k.u. Lhotka u Hofovic byla zrusena na
zakladé Uzemniho rozhodnuti vydaného stavebnim Gfadem M&U Hostomice dne 25.11.2004 (&j. 157/04-328-5).
Davodem pro zménu kultury z vodni plochy na zahradu byl zejména havarljm stav hraze, Spatna kvalita vody v
nadrzi a malé vydatnost pfitokd, napousténi nekvalitni vodou, apod Pro Gzemi byl zpracovén ,,Pro;ekt revitalizace
s cilem na misté realizovat zelefi s malou vodni plochou (tani)”. Pro nové vyuZiti pozemku byly v ramci UR
stanoveny podminky. V sou¢asnosti je pozemek uzivan jako zahrada. Tato zahrada je v ramci UP Lhotka zafazena
do plochy zelené - zeler soukromé a vyhrazena (ZS). Hlavnim vyuZitim jsou pozemky zahrad, sadl a dalsi
zemédélské pldy souvisejici s obytnym Gzemim. Obecné je pozemek nevhodny pro zastavbu.

Navrh tzemni studie musi byt v souladu s timto limitem.
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3) KONCEPCE URBANISTICKEHO ROZVOJE

3.1) Zakladni pojmy
Pro Gcely této tzemni studie se rozumi (v abecednim poiadku):

1) blokem ucelena ¢ast lokality, tvofena souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho
Casti, zpravidla ohranicena zakladnim uli¢nim prostorem a v izemni studii zpravidla vymezena uli¢ni
carou,

2) hranici zobrazen4, stanovena, popfipadé odvozena ¢ara,

3) lokalitou plocha nebo soubor ploch vymezenych na zékladé pievazujiciho charakteru,

4) individualni vystavbou rodinnych dom vystavba kazdého jednotlivého rodinného domu, véetné
staveb dopliikovych, individualnim stavebnikem, ktery je zpravidla té7 uZivatelem stavby,

5) podlazim pfistupna ¢ast budovy vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné

konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu nebo konstrukci stiechy; za jedno
podlazi se povazuji i ty ¢asti budovy, které maji rozdilné turovné podlah az do vysky poloviny tohoto
podlazi; pficemz

- podzemnim podlazim se rozumi podlazikteré ma uroven pievazujici ¢asti podlahy nize nez
0,8 m pod nejvy3sim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu stavby,

- nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a to véetné
podlazZi ustupujiciho a podkrovniho,

- podkrovnim podlazim se rozumi podlaZi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo nad
jinym podkrovnim podlazim, prevazné vymezené konstrukci Sikmé strechy,

6) stromofadim pievazné souvisld liniova vysadba strom ve vymezeném prostoru, zejména
podél ulic a cest,
7 vefejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory

piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru; vefejna prostranstvi se ¢leni na:
- zékladni uli¢ni prostor,
- vefejné piistupné ¢asti bloka.

8) zakladnim uli¢nim prostorem ¢ast vefejného prostranstvi tvofend vsemi ulicemi a témi cestami a
plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti izemi; mize byt tvofen jak zpevnénymi,
tak i nezpevnénymi plochami; zékladni uli¢ni prostor je obvykle vymezen uli¢ni ¢arou.

3.2) Zakladni principy rozvoje, ¢lenéni feSeného tizemi
Lokalita Na Viysluni bude mit charakter obytné ulice se souborem pozemk pro individualni vystavbu
rodinnych doma s vyraznym rekrea¢nim zazemim. Soubor bude doplnén obcanskou vybavenosti.

Névrhem tzemni studie byl vymezen zékladni uli¢ni prostor (U) tak, aby byla zajisténa komfortni
obsluha lokality a prostupnost tizemim pro pési pohyb. Stfedem zastavitelné plochy byla navrzena dopravné
zklidnéna lokalni ulice, napojena na stavajici systém dopravni i technické obsluhy (véetné odvodnéni). Zékonem
pozadovana $itka uli¢niho profilu 8 metrd byla ve stfedni ¢asti rozsifena na 12 metr( a doplnéna uli¢nim
stromofadim. Smérem k plose zelené (Z) (byvaly obecni rybnik) byla navrzeno pési propojeni. V jihovychodni
okrajové poloze bylo vytvoieno pési propojeni k vyhlidkovému mistu do krajiny. (viz. vykresova ¢ast - model 1,
vykres urbanistické koncepce A)

Zékladni uli¢ni prostor déli bloky urcené pro vlastni zastavbu. Celkem se jedna o Ctyii bloky B1, B2, B3
a B4. Bloky tvofi soubory celkem 22 pozemkd. V bloku B1 v kontaktni poloze s plochou zelené byl vymezen
pozemek pro vystavbu obcanské vybavenosti vefejného ¢i komeréniho charakteru (obecni pozemek). Tento
pozemek vSak bude primarné slouzit pro tcely vefejného prostranstvi - zelené a to do doby nez pozemky uréené
uzemni studii pro zeleri (ve schematu Z) budou vlastnicky nalezet Obci Lhotka. Ostatni pozemky jsou uréeny pro
individualni vystavbu rodinnych domu. (viz. schema 2)

Déleni na dilci bloky:

oznaceni rozloha pocet stavebnich pozemki
U 3.087 m2 -
yA 2.851 m2 -
B1 2.488 m2 3
B2 7.494 m2 8
B3 7.346 m2 8
B4 3.404 m2 3
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Celkem je navrieno 22 stavebnich parcel. Pofadi Cislovani je patrné z vykresu urbanistického navrhu A.
Jednotlivé vyméry dil¢ich parcel:

ozn. bloku: ozn. parcely: vyméra v m2:
B1 1 804
B1 2 814
B1 3 870
B2 4 978
B2 5 1011
B2 6 1009
B2 7 947
B2 8 891
B2 9 981
B2 10 861
B2 1 816
B3 12 1124
B3 13 975
B3 14 925
B3 15 997
B3 16 840
B3 17 834
B3 18 828
B3 19 823
B4 20 872
B4 21 928
B4 22 1604

Névrhova velikost, hustota osidleni
Je stanovena navrhova velikost za pfedpokladu statisticky sledované obsazenosti bytovych
jednotek 3 osoby na jednu bytovou jednotku 63 obyvatel na 21 bytovych jednotek:
Navrhova hustota osidleni zastavitelné plochy Z1 (dle UP) resp. lokality Na Vysluni je 26 obyvatel/ha.
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FUNKCNIi A PROSTOROVE REGULATIVY

4.1) Regulativy z vydané uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan Lhotka stanovuje pro lokalitu Z1 funkéni vyuZiti SV — plochy smiSené obytné-venkovské.

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Specifické podminky:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

plocha pfevazné pro vystavbu individualniho bydleni s moZnosti
podnikani; pozemky vefejného prostranstvi.

Plochu provéfit uzemni studii.

Z hlediska dopravni obsluhy bude rozvinut radialné diagonalni
systém v sidle.

Ucinit opatfeni proti natokim vod.

Uzemni plan Lhotka vymezuije z hlediska funkéniho vyufiti tyto druhy ploch a podminky jejich vyufZiti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZziti:

podminéné pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity a vefejnou
vybavenost v libovolném poméru k bydleni, pokud ostatni vyuziti neni
v hygienickém rozporu s funkci bydleni

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech (v¢etné domt a
usedlosti s hospodaiskym zézemim), souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkd,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (pouze vsak stavajici),
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,

Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky obcanského
vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, za podminky, Ze
tyto svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho Gizemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuiji
dopravni zaté7 v izemi a splnuji tak pozadavky obecné platnych
piedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim
obytnym vyuZitim.

Chov hospodaiskych zvifat neni vylou¢en, pokud spliiuje obecné
platné predpisy.

Ve ostatni.

Piii veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku
(napfiklad souvislé zéstavby v ulici) - nutno respektovat stavajici uli¢ni
¢ary, méfitko i charakter pfevazujici zastavby.

Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozZno stavby pro
bydleni (stavby pro rekreaci) a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli
budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici
pozemku (pfipustny kontakt s mistni komunikaci).

Nové stavby a zmény staveb nesmi pievysit nejvyssi pfilehlé objekty
(mezi pfilehlé objekty patii vsechny obytné stavby urcujici charakter
mista).

Pro zastavitelné plochy skupinové vystavby je zastavénost stavebni
parcely véetné zpevnénych ploch max. 25%, podlaznost max. 2 NP
(v¢etné podkrovi), minimalni vyméra stavebnich pozemk je 800
m2.

Uzemni studie rozsifuje fe$eni lokality Na Vysluni o pozemky byvalého obecniho rybnika. Tyto maji
uzemnim planem stanoveny funkéni vyuziti Plochy zelené - zeleri soukroma a vyhrazena (ZS)

Plochy zelené - zelefi soukroma a vyhrazena (ZS)

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:

pozemky zahrad, sadd, vinic a dal3i zemédélské ptdy souvisejici s
obytnym tzemim,

revitalizace vodnich ploch,

pozemky ostatni zelené v sidle majici napf. ochranny charakter,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury ucelové komunikace
slouZici pfevazné k obhospodafovéani zemédélskych pozemka),
pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Ve ostatni.

Pro zmény staveb a umistovani novych staveb v zastavéném Gzemi
plati, Ze na pozemku muize byt umistén vidy pouze jeden objekt
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stavby odpovidajici vyuziti hospodafeni na zahradé o velikosti
zastavéné plochy do 25 m2.

4.2) Regulacni prvky prostorového uspofadani dané zakonem
Musi byt spInény podminky a pozadavky dané vyhlaskou 501/2006 Sb. a to zejména:
Na pozemcich rodinnych domu Ize dale (vyjma rodinnych doma) umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,

Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdélenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich
vzdélenost od spole¢nych hranic pozemk( nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych azemnich
podminkach mize byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena aZ na 4 m, pokud v 7adné z

Vzdélenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podmiriujicich bydleni umisténych na
pozemku rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic pozemk( mensi nez 2 m.

4.3) Regulacni prvky prostorového uspofadani navriené uzemni studii
Uzemni studii jsou stanoveny tyto dal3i pozadavky na prostorové vyufziti ploch (viz. graficka piiloha A):

hranice mezi stavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim vymezujici zakladni uli¢ni prostor.

Smyslem zavedeni regulativu stavebni ¢ary je definovani zékladnich pravidel prostorového uspofadani

Stavebni ¢ara v rdmci stavebnich blokli pfedevsim vymezuje hranici zastavéni, rozdéluje tedy blok na
jeho zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast. Vzdy je vymezovana po jeho obvodu (smérem k uli¢ni ¢ére),
blok organizuje v celé jeho hloubce (rozdéluje na mensi zastavitelné ¢asti).

Do uli¢niho venkovského prostoru navrhujeme stavebni ¢aru otevienou, v hloubce parcel stavebni

Stavebni &dra oteviend, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
3. jeji hranice je stanovena ve vzdalenosti 5 m od uli¢ni ¢ary v nové zakladaném uli¢nim prostoru.

Stavebni &dra volnd, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
1. kterd mize byt v celé své délce souvisle a GipIné zastavéna a

V nezastavitelné ¢asti stavebniho bloku se smi umistovat pouze stavby, které tvofi sou¢ast zahradni
Upravy a Upravy parteru, podzemni stavby, stavby pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu

zéklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky ¢leni praceli, zafizeni a prvky

Jsou doporuéené stfechy sklonité. Sikmé stfechy mohou mit pipadné vestavéné podkrovi.

Asymetrické sedlové stiechy nebo mansardové stfechy nejsou pfipustné.
Jsou pfipustné stiechy ploché s ustupujicim hornim podlazim.

Oploceni pozemki na hranici s vefejnym prostranstvim musi svymi prostorovymi parametry

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim vymezujicim nové zakladany zékladni uli¢ni prostor ma
max. vySku 1,6 metru s eventudlni nepriihlednou ¢asti maximalni vysky 1,2 metru (tzv. “sousedsky

Oploceni na hranici s ostatnim vefejnym prostranstvim nesmi pfesahnout vysku 1,8 metri nad vyssi z

Oploceni na hranici pozemka uvniti stavebniho bloku nesmi pfesahnout vysku 2 metr nad vyssi z

(821)
podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m.
(825)
protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti;
Uli¢ni ¢ara
Stavebni ¢ara
zastavby, a pfedevsim jejiho vztahu k vefejnym prostranstvim.
¢aru volnou.
a)
1. mize byt v celé své délce souvisle a GipIné zastavéna a
2. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat,
b)
2. jejiz zastavba smi libovolné ustupovat.
Nezastavitelna ¢ast stavebniho bloku
a Casti staveb vypsanych dale (prvky pfed stavebni carou).
Prvky pied stavebni ¢arou
stavebni ¢aru mohou piekrocit:
a)
a dodatecné zatepleni budovy do vzdalenosti 0,2 m,
b) korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1 m,
<) podzemni ¢asti staveb, nepiekrodi-li zaroveii ¢aru uli¢ni.
Stiechy
a)
b) Sklon Sikmych stfech na hlavnich objektech bude 20 - 45°.
9
d)
Pozadavky na oploceni
a)
vhodné navazovat na oploceni v misté obvyklé.
b)
plot”).
9
obou urovni pfilehlého terénu.
d)
obou urovni pfilehlého terénu.
Vzhled, barevnost
a)

Barevnost musi vychézet z tradi¢ni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym materialdm. To
vylu¢uje poutziti ostrych a pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natéra.
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4.4) Regulacni prvky - zelen

ZvySena pozornost je vénovéana vybavovani vefejnych prostranstvi stromy a stromofadimi. Vyznam
strom( ve verejnych prostranstvich neni pouze reprezentativni, stromy vyrazné pfispivaji k pobytové kvalité
prostoru, snizuji pradnost a zvlh¢uji vzduch.

Uzemni studii je navrzeno stromofadi do uli¢niho prostoru a to v misté jeho rozsiteni. Dale je u
vyhlidkového mista navrzeno vysadit strom dominantniho vzridstu, poskytuijici stin a odpocinek. Vlastni vybér
vhodné dieviny provede odpovédny projektant na zakladé dohody s Obci Lhotka. Podobné bude postupovano
pii vyhodnoceni stavu a dosadby plochy zelené (byvaly obecni rybnik).

Kostru vysadeb budou tvofit domaci druhy dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam, tj.
spolecenstvu typické bikové a /nebo jedlové doubravy; ty mohou byt dle specifikace zelené (viz. nize) doplnény
o naro¢néjsi druhy v kultivarech a okrasné dieviny. Do sadovych Uprav nutno navrhovat jen stanovistné a
geograficky pavodni dieviny:

- bikovd a /nebo jedlovd doubrava - acidofilni doubrava s dominantnim dubem zimnim s piimési
naro¢néjsich listnacl - bfizy, habru, buku, jefabu, lipy srd¢ité; na sussich stanovistich s pfirozenou
pfimési borovice. Dub letni se objevuje jen na vi¢ich stanovistich. Zmlazené dfeviny stromového patra
jsou nejdulezitéjsi slozkou slabé vyvinutého kefového patra. Bylinné patro tvofi acidofilni a mezofilni
lesni druhy. Osidluje pahorkatiny na Zivinami chudych substratech, kambizemé, luvizemé i
pseudogleje. Tvofii pfechod mezi dubohabfinou a bikovou bu¢inou.

- dfeviny stromofadi - dub letni i zimni, bfiza bélokor4, jefab ptaci, jablofi domaci, méné

jirovec madal, lipa srdcit4, tieSen ptaci

- dfeviny pro solitérni vysadbu a rozptylenou zeleri - dub letni (vIhéi polohy), dub zimni, habr

obecny, jefab ptadi, bfiza bélokord, lipa srd¢ita, borovice lesni, hloh jednosemenny, hloh
obecny, rize Sipkov4, krusina olSova

- vhodné smési na zatravriovand mista - kostfava ov¢i, kostfava ¢ervena, kostfava luéni,

psinecek tenkolisty, bojinek luéni, lipnice uzkolist, jilek vytrvaly, jetel plazivy.

Obecné plati tato doporucenti:

- dieviny budou osazeny ve velikosti 20 % kone¢ného vzriistu; stromy se zakladaji sadbou 10 - 12 letych
odrostkl /12-14-16/ s balem, dosahujici min. vysky 2 - 2,5 m. Do uli¢nich stromofadi musi byt stromy
vyvétvené na podchodnou vysku. Kvysadbé dievin do izola¢ni zelené jsou naopak doporu¢eny
dreviny zavétvené nizko od zemé, zékladni sadbu v izola¢ni zeleni doporuc¢eno doplnit 4-6 letymi
odrostky, tzv. Spicéky, vySky min. 125 - 150 cm nebo sadbou /8-10-12/ s balem; dfeviny umisténé ve
vazbé na volnou krajinu nutno chrénit proti okusu;

- kefe v porostech budou vysazeny v S$achovnicovém sponu, kefe v Zivych plotech do fad (2)3-4 ks/bm,
u méné vzrastnych druhl 4-6 ks/bm;

- v parkovych plochach a v prostorech piedzahradek bude zalozen vysevem klasicky parkovy travnik pfi
pouZiti travniho semene v dévce 25 g/m2. V misté navrhovanych lu¢nich porostt bude vyseta lu¢ni
smés doplnéna o kvétnaté druhy bylin. Do prostoru reten¢ni nadrze je doporu¢ena smés mezofilni
kvétnaté louky 25g/m2 s piimési vihké louky (1-2 g/m?2) a sazenice mokiadnich rostlin. Vhodné jsou
napi. smési fy Planta naturalis. O3etfovani travniku u mokiad( spocivé v ¢astém seceni, nejméné 2 x
do roka a to poprvé v kvétnu az v ¢ervnu, podruhé v srpnu az v zafi.
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5) NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

5.1) Sirsi vztahy, struktura napojeni na stavajici silni¢ni komunikace

Obec Lhotka se nachazi v sousedstvi Lochovic, cca 7 km od Hofovic, na hranici s okresem Pfibram.
Dopravni dostupnost v(i¢i nadfazenym sidelnim Gtvardm je efektivni (dosah délnice D5 (exit Zdice - vzdalenost
cca 9 km), zelezni¢nich trati ¢. 172 regionalni (Zadni Tfeban-Lochovice) a ¢. 200 celostatni (Zdice - Protivin)).
Patefni komunikaéni osou vlastni spravniho Gzemi obce je trasa silnice Ill. tfidy ¢. 03013, ktera zajistuje piepravni
vazby smérem k silnici Il. tfidy ¢.114 (komunika¢ni vazby smérem na Hofovice).

5.2) Mistni komunikace

Navrhovany vnitini komunikacni systém feSené lokality bude zajiStovat dopravni dostupnost a obsluhu
jednotlivych navrhovanych objektd, je tvofen mistni komunikaci v kategorii obytné zony, kterd umoziiuje pohyb
viechny typl dopravy v jedné vySkové trovni.

Komunikace je navrzena jako jednopruhova, obousmérna, s misty umoziiujicimi vyhybani vozidel.
Stavebné technické uspofadani je navrzeno takové, aby byla zajisténa rychlost vozidel 20 km/h. Stavebni prvky ke
sniZeni rychlosti jsou navrzeny vyskové (zpomalovaci prahy). Na komunikaci jsou pfipojeny jednotlivé pozemky
samostatnymi sjezdy.

Smérové vedeni komunikace zahrnuje pfimé tseky a smérové oblouky. Vyskové komunikace kopiruje
niveletu stavajiciho terénu, pficemz maximalni pfi¢ny sklon nepfesahne 8,33%.

Povrch komunikace bude zivi¢ny, zpomalovaci prahy a sjezdy budou z betonové dlazby.

Odvodnéni komunikace je feSeno podélnym a jednostrannym pii¢nym sklonem vozovky na terén do
zelenych ploch.

5.3) Doprava v klidu

Lokalita predpoklada zastavbu rodinnymi domy, jeden pozemek je vy¢lenén pro piipadny mensi
objekt obcanské vybavenosti, ktery nema presnou specifikaci pro potfeby vypoctu parkovani.
Pro stavbu kazdého rodinného domu je potieba dostate¢né dimenzovat pfilehlé plochy pro potfebu parkovéni a
odstavovani vozidel. .

Celkovy pocet stani pro jednotlivé rodinné domy se urcuje na zakladé CSN 73 6110 dle vzorce:

N=Oo.ka+Po.ka.kp

- N celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu .

- 0o zékladni pocet odstavnych stani podle ¢lanku 14.1.6 (viz tabulka 34) CSN 73 6110 pifi stupni
automobilizace 400 vozidel/ 1000 obyvatel (1 : 2,5)

- Po zakladni pocet parkovacich stani podle €lanku14.1.6 (viz tabulka 34) CSN 73 6110

- ka soucinitel vlivu stupné automobilizace )

- kp soucinitel redukce poctu stani (viz tabulka 30 ) CSN 73 6110

Stavba je posuzovana jako obytny diim rodinny, kdy jako ucelovou jednotkou pro potieby vypoctu je
vyméra jednotlivych bytd. S ohledem na mistni podminky je na 1 parkovaci stani uvazovano 0,5-1 ticelovych
jednotek. Pfi pfedpokladaném poctu (1-2) a velikosti (max 2x do 100m2 nebo 1x nad 100 m2) bytovych
jednotek vychazi Po = 2 parkovacich stani. Na kazdém pozemku je tedy nutno zajistit 2 parkovaci stani (napf.
garaz nebo oteviené venkovni stani na zpevnéné plose), pficemz se neuvazuje parkovaci stani vyhrazené pro
osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace.

PoZadovany pocet stani na jeden pozemek s rodinnym domem.

N=0o.ka#+ Po.ka.kp=0.1,0+2.1,0.1,0 =2 stani

Soucasti feSeni komunikace je navrh parkovacich stani ve vefejném uli¢nim prostoru v mistech, ktera
to umoznuji. Maximalni pocet parkovacich stani je 22, pficemz 2 jsou vyhrazena pro osoby se sniZzenou
schopnosti pohybu a orientace. 8 parkovacich stani je navrzeno kolmych s rozméry 2,5m x 5,0m, pfiéemz misto
pro osoby se sniZenou schopnosti pohybu a orientace je se navrhuje v zakladni sifi 3,5 m. V pfipadé téchto dvou
vyhrazenych kolmych parkovacich sténi vedle sebe je celkova Sitka 6,0m, pficemz stiedni ¢ast je spole¢na pro
obé mista. 14 parkovacich stani je navrzeno podélnych s rozméry 2,0m x 5,75 m.

V8echna parkovaci stani v uli¢nim prostoru budou slouzit jednak pro objekt obéanské vybavenosti,
rovnéz tak pro pfipadné navstévy. Vsechna parkovaci stani budou provedena odlisSnym typem povrchu oproti
komunikaci.

5.4) Pési provoz

V kontaktu se zapadnim okrajem lokality prochézi zna¢ena turisticka trasa KCT “#luté” ve sméru Ostry -
Plesivec. Pfedkladany navrh tuto trasu respektuje.

Na obytnych ulicich pési, za podminek stanovenych v zakoné ¢.361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich, mohou vyuzivat spole¢né s automobilovou dopravou cely uli¢ni prostor.

Na tento uli¢ni prostor budou navazovat nové ziizené Gseky pési stezky a to jednak Usek vedeny podél
parcely s obc¢anskou vybavenosti (3) smérem k plose zelené a jednak vedeny mezi parcelami 19 a 20 smérem k
vyhlidkovému mistu do krajiny.

5.5) Obsluha uzemi prostiedky hromadné dopravy

Obsluha katastralniho tzemi prostiedky hromadné dopravy je v sou¢asné dobé realizovana prostiedky
pravidelné vefejné autobusové dopravy prostiednictvim prochazejicich autobusovych linek: 210 033 Hofovice -
Lhotka - Hostomice; 210 016 Beroun - Lhotka - Hostomice, (v3e piepravce PROBO - BUS, a.s.). V centru obce je
situovéna jedna autobusova zastavka (Lhotka). Lze konstatovat, ze celé navrhové Gzemi je pokryto v pfijatelné
300 metrové dochazkové vzdalenosti k této autobusové zastavce, coz ¢asové piedstavuje asi 5 minutovou
dochéazkovou dobu. Situovéni zastavky je mozno povaZovat za stabilizované.
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6) NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6.1) Charakteristika navrhovanych zakladnich opatfeni
Pfedmétem této studie neni koncepce feseni technické obsluhy prostfednictvim inzenyrskych siti. Toto
bude feSeno v navazujicim stupni - dokumentace pro GUzemni fizeni/stavebni povoleni a to v ndvaznosti na
napojovaci mista stavajicich inzenyrskych siti obce Lhotka. Studie se pouze vénuje doporu¢enim ve vazbé na
koordinaci inZenyrskych siti v ulicnim prostranstvi spole¢né s vysadbou stromofadi.
Navrhovana rdmcové opatieni:
- Budou nezbytna zejména opatieni souvisejici s natokem podzemnich i povrchovych vod z $irsiho
svazitého tzemi nad feSenym zajmovym Gzemim.
- V feSeném uzemi se pak nachazi trasa vedeni telekomunikaéniho kabelu, kterou je tieba prelozit do
nahradni trasy.

6.2) Stromy a inZenyrské sité

Vysadbova plocha

Pro strom musi byt zajisténa minimalni vysadbové plocha. Vysadbova plocha se musi nachézet mimo
zhutnélé vrstvy a neprokoienitelné materialy, zpravidla zlstava volna anebo zakryta miizi. Jeji minimalni Sitka je
0,8 m a minimalni velikost je 2 m2 pro stromy s malou korunou, 4 m2 pro stromy se stfedni korunou a 9 m2 pro
stromy s velkou korunou.

Plocha pro vsak destové vody

Pro strom musi byt zajisténa dostate¢nd plocha pro vsak destové vody a provzdusnovani. Velikost této
plochy je zpravidla pro stromy s malou a stfedni korunou nad 6 m2 a pro stromy s velkou korunou
nad 10 m2. Plocha pro vsak destové vody se fesi bud jako oteviena ptida, nebo dlazbou v suchém lozi se Sirokou
sparou, pfipadné jinym krytem, ktery propousti vodu a vzduch (napf. pisek, stérk).

Pokud to mistni podminky nebo zvolené architektonické feseni (napf. poutziti velkoplosnych materialt
kryjicich svrchni vrstvu pldy) nedovoli, je mozné pozadavek nahradit stavebné technickymi a vegeta¢né
technickymi prvky.

Kofenovy prostor

Kofenovy prostor zahrnuje objem ptdy, ve kterém mize strom kofenit. Kofenovy prostor musi
zabezpecit statiku stromu a umoznit prokofenéni v dostatecném rozsahu, jeho velikost odpovida zpravidla 1/10
projekéniho objemu koruny.

Minimalni vzdélenosti podzemnich siti od paty kmene stromu
- Vodovod 1,5 m; 1,0 m pii obnové a s pouzitim technickych opatieni
- Kanalizace 3,0 m bez omezeni; 1,5-3,0 m, je-li stoka do hloubky 5 m a s pouzitim
technickych opatfeni; 1,0 m pro pfipojky s pouzitim technickych opatieni
- Plynovod 2,5 m; 1,5 m s pouzitim technickych opatfeni
- 1kV 1,0 m; 0,5 m s pouzitim technickych opatieni
- 22 kV 1,5 m; 1,0 m s poutzitim technickych opatieni
- Vefejné osvétleni 1,0 m; (kabely) 0,5 m s pouzitim technickych opatfeni
- 5,0 m vzdalenost patky stoZaru, vidy vsak mimo vysadbovy prostor elektronické
komunikace 1,0 m; 0,5 m s pouzitim technickych opatieni
Vzdalenosti se vztahuji jak na hlavni trasy, tak na jednotlivé pfipojky.

Za technicka opateni se povazuji pfipady, kdy se:

a) sité ukladaji dfive nez planovany strom:

- pokladka siti do chranicek;

- ulozeni protikofenové zabrany v useku kofenového prostoru a trasy sité;

b) sité ukladaji v blizkosti stojiciho stromu:

- provlec¢enim v chrani¢ce (podvrtanim);

- ru¢ni vykop nebo s pouzitim odsavaci techniky; osetieni kofen(, zasyp kofenového prostoru
specialnim substratem pro stromy.
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7) PRILOHA

Fotodokumentace - nékteré pfiklady kvalitni zastavby na venkové

piiklad kvalitni architektury, vhodné pro bydleni na venkové - rodinné domy v Popovi¢kach (autor Ing. arch. Jan Stempel)
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piiklad kvalitni architektury, vhodné pro bydleni na venkové - rodinny diim Bfevnice (autor Ing. arch. Martin Bartos)
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