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ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNiIHO PLANU LHOTKA - TEXTOVA CAST

a) Postup pfi pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu Lhotka

Zastupitelstvo obce Lhotka rozhodlo dne 15.3.2018 z vlastniho podnétu o pofizeni zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Lhotka zkrédcenym postupem a zarover rozhodlo o jejim obsahu. Méstsky Gifad Hofovice pfevzal funkci
pofizovatele dne 16.4.2018. Ze stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje ze dne 12.3.2018,
SZ_031160/2018/KUSK, nevyplynula potieba posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi ani na zpracovani variant feSeni. Na
zékladé rozhodnuti zastupitelstva obce pofizovatel zajistil zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu.

Pofizovatel dne 16.5.2018 oznamil v souladu s § 55b odst. 2 vefejnou vyhlaskou zahéjeni fizeni 0 Zméné ¢. 1
uzemniho pléanu Lhotka a zéroveri oznamil konani vefejného projednani dne 20.6.2018. Navrh byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 17.5.2018. Tim byl zérover doru¢en krajskému ufadu a obci Lhotka.

V pfedepsané |hité nebyly uplatnény Zzadné namitky ani pfipominky, proto nebyly dot¢ené organy vyzvany k
uplatnéni stanovisek. Zména uzemniho plénu zpracovana zhotovitelem a ¢ast odtivodnéni zpracovana pofizovatelem
byly pfedlozeny zastupitelstvu obce. Po schvéleni navrhu zajistil pofizovatel zpracovani tplného znéni izemniho planu
pozméné ¢. 1.

Nabyti ucinnosti zmény doplnil pofizovatel do schvalovaci dolozky.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gizemi z hlediska SirSich vztahii v izemi
Z hlediska $irsich Gzemnich vztahG nedojde zménou ¢. 1 k Zadnym negativnim zasahtm do vazeb na sousedni
obce Lochovice, Hostomice a Jince.

) Vyhodnoceni spInéni pozadavki navrhované zmény tzemniho planu

Zména & 1 UP Lhotka je pofizovana zkracenym postupem. Navrhovatelem zmény je Obec Lhotka,
pofizovatelem MéU Hofovice.

Pfedmétem zmény UP je zména funkéniho vyuziti ploch v zastavéném Gzemi obce. Jedna se o zménu plochy
smiSené obytné - venkovské (SV) na plochu ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) a zménu plochy zelené
soukromé a vyhrazené (ZS) na plochu vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV). Déle dojde k zaboru ¢asti plochy
zelené soukromé a vyhrazené (ZS) ve prospéch plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV). Soudasti
zmény uzemniho plénu je tGprava funkénich regulativi a regulativii prostorového uspoiadani izemi, zapracovani
aktualnich limitd vyuziti Gzemi vCetné aktualizace zastavéného tzemi.

Pozadavky vyplyvajici z navrhu obsahu zmény uzemniho planu byly dle vyznamu spinény, feSeny ¢i
respektovany. Navrh Zmény & 1 UP Lhotka byl v rozpracovanosti konzultovan s povéfenym zastupitelem obce Lhotka a s
pofizovatelem.

d) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach azemniho
rozvoje
Névrhem zmény nejsou vymezeny.

e) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkii navrhovaného FeSeni na ZPF A PUPFL

Vyhodnoceni piedpokladanych diisledk navrhovaného feseni na ZPF
Zménou neni navrzeno feSeni majici dopad na zemédélsky ptdni fond - netyka se zmény.

Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na PUPFL

Zménou neni navrzeno feSeni majici dopad na lesni pidni fond - netyka se zmény.

Zménou byl aktualizovan rozsah pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa vychazejici z podkladu mapy
evidence KN (viz. koordina¢ni vykres).

f) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény Gzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

£.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR ve znéni aktualizace &.1
Dle Politiky tizemniho rozvoje (déle jen PUR) se izemi obce nachazi v rozvojové ose OS1 Praha —

Plzen, v izemi vykazujicim relativné vyssi miru problémd, zejména z hlediska udrzitelného rozvoje Gizemi. Vzhledem k

umisténi v rozvojové ose trva zajem o nové rozvojové plochy, jak pro bydleni, tak pro dalsi funkce (vybavenost, vyroba

apod.), ¢imz dochazi k dalSimu snizovéni podilu pfirody na celkové plose tzemi.
Z republikovych priorit uzemniho planovani se feSeného tzemi zmény tykaji pfedevsim tyto priority:

- ¢. 19 Vytvaiet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areéld a ploch (tzv. brownfields)
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu. Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
piestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené véetné minimalizace jeji fragmentace. Zajistit (icelné vyuzivani a uspofadani
uzemi, omezit negativni dsledky suburbanizace.

- ¢. 27: Vytvatet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gizemi a jeji rozvoj.

- ¢. 32: Pri stanovovani urbanistické koncepce vénovat pozornost vymezeni ploch piestavby.

Vyhodnoceni:
Zménou se vytvdii uceleny prestavbovy blok v zastavéném uzemi Lhotky pro umistény vefejné ob¢anské
vybavenosti a vefejné zelené. Celd plocha md pak pfimé vazby na hlavni rozvojovou lokalitu Z1.
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f.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztahu

Ze ZUR SK vyplyvé pro zajmové Gzemi respektovat kromé respektovani obecnych priorit uzemniho planovani
kraje, nasledujici skute¢nosti:
. Celé uzemi obce lezi v CHOPAV Brdy a v ochranném pasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru vody

z Vltavy pro Upravu pitné vody v Praze 4 — Podoli.

Vyhodnoceni:
Limity vyuZiti tzemi jsou zménou respektovdny.

£.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajlqml z Gzemné analytickych podkladii

Z UAP ORP Hoftovice vypvaajl pro feené uzemi konkrétni pozadavky na koncepci uspofadani krajiny:
- definovat podminky fesici konflikt zastavénych tizemi a zastavitelnych ploch s ochranou PUPFL

nebo plosné chranénych tuzemi.

Vyhodnoceni:

Zddnd rozvojovd plocha neni navrhovdna na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, ani do plosné chranénych
tzemi, Zména & 1 UP Lhotka je v souladu z poZadavky vyplyvajicimi z UAP ORP.
V grafice byla dle aktudinich datovych podkladi UAP upraveno vedeni nadfazenych vodovodnich Fadd, novd
trafostanice a doplnéna hranice zvldstni povodné (vodni dila na Litavce).

g) Soulad s cili a ukoly izemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav Gizemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty izemi,

Vyhodnoceni:

Zménou se vytvdii uceleny prestavbovy blok v zastavéném uzemi Lhotky pro umistény vefejné ob¢anské
vybavenosti a vefejné zelené. Na plose vymezované verejné zelené byl dfive rybnik (VKP). Zména respektuje pfirodni
potencidl plochy. Celd plocha md pak piimé vazby na hlavni rozvojovou lokalitu Z1. Limity vyuZiti izemi jsou zménou
respektovdny.

h) Vysledek pifezkoumani navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona

a jeho provadécich predpisti

Navrh zmény zemniho planu pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jeho pofizovani je
v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pléanovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich predpisa, a
jeho provadécich piedpist — vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

i) Vysledek piezkoumani navrhu zmény izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisii a se
stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich pravnich piedpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozport
Bude dopInéno na zékladé vysledkd projednavani.

i) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gizemi obsahujici zakladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky ufad Stiedoceského kraje zamér navrhovatele (Obec Lhotka) posoudil a vydal souhrnné vyjadieni, kde
zapracoval stanovisko z hlediska zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich
pfedpist. V tomto stanovisku na zakladé ust. § 10i odst.2 zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivdl na Zivotni prostiedi,
ve znéni pozdéjsich piedpis nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi.

Piislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem vyloudil vyznamny vliv koncepce na tzemi Natura 2000
podle ustanoveni § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

k) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5.
Krajsky ufad Stiedoceského kraje ve Ih(ité do 30 dn(i od obdrzeni ndvrhu zmény Gzemniho planu stanovisko
neuplatnil.

1) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavainych davodi,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Stanovisko nebylo uplatnéno.
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m) Komplexni zdivodnéni pfijatého fesSeni

m.1) Zakladni udaje o feSeném tzemi

Zména ¢. 1 se tyka ¢tyf pozemkd v majetku Obce Lhotka (135/2, 136, ¢asti pozemku137/1 (¢.p.45) a 137/2) a
¢asti pozemku 127 v soukromych rukach. V8echny pozemky jsou umistény v zastavéném tzemi Lhotky.

Pozemky 135/2 a 136 - vétsi ¢ast jsou v ramci plochy pfestavby P3 uréeny pro vefejnou zelen (dfive v
Gzemnim planu zelefi soukroma a vyhrazena), pozemky 137/1 (vétsi ¢ast), 137/2 a ¢ast pozemku 136 a 127 jsou v rdmci
plochy pfestavby P3 uréeny pro obcanskou vybavenost vefejného charakteru (dfive v izemnim planu pfevazné plochy
smiSené obytné - venkovské).

m.2) Obyvatelstvo, stavebni a bytovy fond
Netyka se zmény UP.

m.3) Ekonomicka zakladna
Netyka se zmény UP.

m.4) Dopliiujici informace a zdiivodnéni (ve élenéni navrhu UP)

ad a) Vymezeni zastavéného Gzemi

Zménou byla dle aktualni mapy evidence KN vymezena hranice zastavéného tzemi k datu 18.5.2018. Pocet
zastavénych Gizemi se zménou rozsifil z péti na Sest a to konkrétné o stavbu rodinného domu ¢.p. 160 (umisténého v
ramci zastavitelné plochy Z1).

ad.c) Urbanisticka koncepce

Zménou 1 UP Lhotka neni urbanisticka koncepce ménéna.

Zménou ¢. 1 je navrZen rozvoj vefejné obcanské vybavenosti a vefejné zelené v navaznosti na plochy se
stejnym vyuZitim v centralni ¢asti obce Lhotka. Cilem zmény je vytvofeni uceleného uspoiadani funkénich ploch s
vyuZivanim obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV). Ob¢anska vybavenost bude v podobé obecniho Gfadu,
spole¢enského domu, hasi¢ské zbrojnice. Takto vytvofeny celistvy blok bude obklopen plochami vefejnych prostranstvi -
vefejna zelen (ZV), ktera z jihu bude zéroveri navazovat na pozemek s ob¢anskou vybavenosti umistény v nové
zastavitelné plose Z1 (dle izemni studie). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o transformaci funkci - je celd lokalita navrzena
jako piestavbova s oznacenim P3.

ad d.2) Technicka infrastruktura

Elektrifikace

Pozadavky na zvyseni el. pfikon(, popi. nové el. odbéry budou feSeny postupné podle vznikajiciho poZzadavku
a finan¢nich moznosti tpravou stavajicich distribu¢nich siti (posilenim stavajicich trafostanic s ozn. T1, T2, T3). V rdmci
piestavbové plochy P3 jiz byla zrealizovéna kioskova trafostanice BE 0213 (realizovéna v souvislosti s navrhovanou
skupinovou zastavbou v zastavitelné plose Z1). Trafostanice je soucasti grafické ¢asti (koordina¢ni vykres). Zménou je
trafostanice respektovana véetné ochranného pasma (OP).

ad d.3) Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni tvofi stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Stavajici funkéni zafizeni ob¢anského vybaveni (Obecni uiad, kaple, sportovisté, obchod se smiSenym zbozim)
budou zachovéna (podrobny popis v ¢asti odivodnéni). Vzhledem k dilezitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro
rozvoj feSeného Gizemi mohou byt vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gzemi v zastavéném
Gzemi i v pfestavbovych a zastavitelnych plochéch.

V centralni ¢asti Lhotky je zménou ¢. 1 v ramci piestavbové plochy P3 navrien rozvoj vefejné obcanské
vybavenosti (napf. spolecensky diim, kuzelna) v navaznosti na plochy se stejnym vyuZitim. V soucasnosti je pfipraven
projekt na pozemku 137/2 a ¢asti 136, 127 pro kuzelnu.

ad d.4) Veiejna prostranstvi

V centralni ¢asti Lhotky je zménou ¢&. 1 v rdmci pfestavbové plochy P3 navrzen rozvoj veiejné zelené v
navaznosti na plochy se stejnym vyuzitim (ZV). Vytvoieny celistvy blok s vyuZitim ob¢anska vybavenost bude obklopen
plochami vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV), ktera z jihu bude zarover navazovat na pozemek s obc¢anskou
vybavenosti umistény v nové zastavitelné plose Z1 (dle Gizemni studie). Plocha vefejné zelené bude zéroveii slouzit jako
odpocinkové pro obcany Lhotky.

ad e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Zménou ¢. 1 je stanoven zévazny regulativ pro pfipadné oplocovani pozemkd ve volné krajiné. Obecné plati,
Ze prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemk ve volné krajiné. Oplocovani pozemk( zemédélského
ptdniho fondu a lesnich pozemk je podminéné pfipustné. Prokazani pfipustnosti je mozné v odiivodnénych piipadech
napf. pfi vymezeni ochrannych pasem vodnich zdrojt. Za ,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na pozemcich
urlenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) a docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢&i dievénych bradel, tj. ohrazeni
pro pastvu hospodafskych zvifat a koni nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin. Ani tyto vSak
nesmi naruSovat sit mistnich a G¢elovych komunikaci a branit volné migraci Zivocichl a prichodnosti krajinou.

Pii oplocovéni ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouceny z préva volného priichodu musi vlastnik ¢i
najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného priichodu na vhodném misté pozemku.
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ad e.5) Ochrana pfed povodnémi

Zaplavova uzemi Cerveného potoka - Q100 nezasahuje fesené zemi zmény 1 UP.

Protipovodiiova opatieni ve funkénim a prostorovém uspoféadani tzemi
Zménou jsou doplnény regulativy:

- V réamci pfestavbové plochy P3 ur¢ené pro vefejnou zeleii bude realizovéna zeleii a drobné vodni plochy
navrzené v ramci projektu revitalizace.
oduvodnéni:
Na pozemkové parcele ¢ 136 byl plvodni rybnik zasypdn. Pro Gzemi byl zpracovdn projekt revitalizace s
cilem na misté realizovat zeleri s malou vodni plochou (tini). Lokalita je podmdcend, pro zdstavbu
nevhodnd, z tohoto divodu byla tzemnim planem vymezena jako plocha sidelni zelené s podminkou
dodrzet veskeré podminky navrzené v ramci projektu revitalizace. Po odkoupeni Obci Lhotka se stal cely
pozemek vefejnosti pristupny. Revitalizace véetné obnovy vodnich ploch jiz probéhla.

- nepfipustné je zatrubriovani vodoteci a zafizeni na odvod povrchovych vod, podminéné
pfipustné je zatrubriovani pro potfeby dopravy (podminkou bude projednani a povoleni
vodopravniho organu); u silni¢nich pfikopd bude zatrubfiovani podminéné pfipustné vyhradné
v zastavéném uzemi, podminkou bude povoleni specialniho silni¢niho stavebniho Gfadu.

Zvlastni povoden
Okrajova severozapadni ¢ast uzemi je ohrozena priichodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni (vodni

dila na Litavce) - hranice zvlastni povodné je nové soucasti koordina¢niho vykresu.

Vlycet vodnich dél ve spravé Povodi Vltavy s.p., pfi jejichZ poruseni dojde na Litavce a
k vyraznému piekroceni priitokd pfirozené povodné Q100:

- VD Léz: pratok Litavkou u soutoku s Cervenym potokem pied Berounem je 460 m3/s, z toho
cca 300 m3/s tvofi podil pfirozené povodné Q100 na Litavce v téchto mistech. Na Berounce jiz
pak vina nedosahuje vyrazné vy33ich parametr(i nez je pfirozena povoderi Q100.

- VD Pilska: pritok Litavkou u soutoku s Cervenym potokem pied Berounem je 580 m3/s, z
toho cca 300 m3/s tvofi podil pfirozené povodné Q100 na Litavce v téchto mistech. Na
Berounce jiZ pak vina nedosahuje vyrazné vyssich parametrdl nez je pfirozena povoden Q100.

- VD Obecnice: pratok Litavkou u soutoku s Cervenym potokem pied Berounem je 405 m3/s, z
toho cca 300 m3/s tvofi podil pfirozené povodné Q100 na Litavce v téchto mistech. Na
Berounce jiz pak vina nedosahuje vyrazné vyssich parametrd nez je pfirozena Q100.

Na tzemi zasazeném pritokovou (prilomovou) vinou pfi vzniku zvlastni povodné je nutné v co nejkratsi
dobé vyhlasit stav nebezpeci a zahajit vSemi dostupnymi silami a prostiedky zéchranné a likvidacni prace a opatfeni na
ochranu obyvatelstva. Zachranné prace piedstavuji soubor ¢innosti k odvraceni nebo omezeni bezprostiedniho plsobeni
rizik vzniklych mimofadnou udalosti, zejména ve vztahu k ohroZeni Zivota, zdravi, majetku nebo Zivotniho prostiedi, a
vedouci k pierudeni jejich pficin.

ad f) Stanoveni podminek pro vyufziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

- Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) jsou doplnény regulativy limitujici zastavéni doposud nezastavénych
pozemkd ZPF v zastavéném Uzemi tak, aby nedochéazelo k nepfiméfenému zahustovani zastavby v sidle. Pro
novou vystavbu v zastavéném Gzemi je stanovena minimalni velikost nové stavebni parcely 800 m2; pokud
dojde k déleni pozemku pfilehlého jiz ke stavbé, musi zlistatkové ¢ast pozemku mit minimalni vyméru 800
m2. Toto se netyka obnovy ptvodni zéstavby.

- Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) jsou doplnény regulativy limitujici vySkovou hladinu
potencialni nové zastavby a prestaveb. Nové stavby a zmény staveb nesmi pfevysit nejvyssi piilehlé objekty
(mezi prilehlé objekty patii vsechny obytné stavby urcujici charakter mista).

- Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx) jsou doplnény regulativy limitujici oplocovani pozemk ve volné
krajiné, kdy oplocovani pozemki zemédélského pldniho fondu je pfipustné v odivodnénych pfipadech
(vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroj, zfizovani pastevnich areall ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a Gi¢elovych komunikaci a nebrani volné
migraci ZivocCich.

n) Vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch )
Zménou neni navrzeno rozsifovani zastavitelného tuzemi, rozsah ploch je ponecham v souladu s platnym UP.
Zména aktualizovala zastavéné tizemi o zastavéné stavebni pozemky - stavby realizované v zastavitelnych
plochéach 71 a Z5. Postupné se lokality ur¢ené pro zastavbu napliiuji. K datu duben 2018 je evidovano 13 vydanych
stavebnich povoleni na novostavby v zastavitelnych plochéach (zejména 71, 74, 75 a 76).

o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
K névrhu nebyly uplatnény zadné namitky.

P) Vyhodnoceni pfipominek
K navrhu nebyly uplatnény zadné pfipominky.
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Srovnavaci text s vyznacenim zmén
Je uveden v piiloze LHOTKA_A_52018.
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